ДОГОВІР ОРЕНДИ

нежитлового приміщення

м. Чернівці








“01” вересня 2008 року

Приватний підприємець, Сідоров Іван Іванович, який діє на підставі Свідоцтва про державну реєстрацію суб'єкта підприємницької діяльності та приватний підприємець Петренко Петро Федорович, який діє на підставі Свідоцтва про державну реєстрацію суб'єкта підприємницької діяльності, надалі іменовані як "Орендодавці", з однієї сторони, та 

ТОВ “МАВІДІ”, в особі директора  Якименка Олексія Григоровича, що діє на підставі Статуту, надалі іменований "Орендар", з другої сторони, разом Сторони, уклали цей договір про наступне:

1 ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Цим Договором регулюються правовідносини, пов'язані із передачею Орендодавцями у строкове платне  користування Орендарю, нежилого приміщення, загальною площею 92,20 м. кв. за адресою: ___________________________.

1.2. Строк орендного користування за цим Договором становить: 2 роки 11 місяців з дати фактичного приймання приміщень за актом прийняття-передачі.
1.3. Цільове призначення: аптека.

1.4. Загальна площа приміщення: 92,20 кв. м.

1.5. Відновна вартість приміщення становить 1269600 (один мільйон двісті шістдесят дев'ять тисяч шістсот) гривень. 
1.6. Приміщення належить Орендодавцеві на підставі свідоцтва про право власності ________________ від ________________р.
2 ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН

2.1. Орендодавці за цим Договором беруть на себе наступні зобов'язання:

2.1.1. надати приміщення, що орендується, в оренду Орендарю.

2.2. Орендар за цим Договором бере на себе наступні зобов'язання:

2.2.1. використовувати приміщення, що орендується, у відповідності до цільового призначення. Утримувати орендовані приміщення та прибудинкову територію у належному стані, не порушуючи санітарно-епідеміологічні, пожежні та інші  норми, що ставляться до орендного користування чинними нормативними актами.
2.2.2. забезпечити схоронність приміщення і нормальну його експлуатацію, своєчасно повідомляти Орендодавців про виявлені несправності елементів приміщення, що орендується;

2.2.3. допускати в денний час, а при аваріях і в нічний час у приміщення, що орендується, представників Орендодавців або самих Орендодавців, а також представників підприємств з обслуговування й ремонту приміщення для проведення огляду й ремонту конструкцій і технічних пристроїв приміщення, що орендується. 
2.2.4. звільнити приміщення, що орендується, в п’яти денний термін після закінчення обумовленого в цьому Договорі строку орендного користування у випадку, якщо Сторони за один місяць до закінчення строку дії цього Договору не укладуть додаткової угоди про продовження дії цього Договору. За використання приміщення понад строки зазначені в п.1.2 цього Договору Орендар сплачує Орендодавцю орендну плату в розмірі, передбаченим цим Договором та несе відповідальність у вигляді неустойки.
2.2.5. своєчасно проводити розрахунки по орендній платі та комунальним платежам.

2.2.6. Орендар зобов’язаний звільнити приміщення (об’єкт оренди) по закінченню строку дії (так і внаслідок припинення) цього Договору у стані – не гіршому ніж на день прийняття в користування з урахуванням нормального зносу.
2.2.7. Орендар зобов’язаний здійснювати поточний ремонт орендованих приміщень, усувати наслідки аварій, поламок та інших збитків, в тому числі й завданих обладнанню та устаткуванню, що стались з вини Орендаря. У випадку, якщо відновлення до первісного стану не можливе, Орендар зобов’язаний відшкодувати завдану шкоду. 
3 ПРАВА СТОРІН

3.1. Орендодавці за цим Договором мають наступні права:

3.1.1. вимагати від Орендаря дотримання Правил користування нежитловим приміщенням та при будинковою територією;

3.1.2. переглядати розмір орендної плати кожних 11 місяців. Вимагати від Орендаря звільнення приміщення, що орендується, після закінчення строку орендного користування чи розірвання договору. Повідомлення про новий розмір орендної плати вважається врученим, Орендар – повідомлений, якщо таке повідомлення та зміни (доповнення) до цього Договору надіслані Орандарю поштовим відправленням – цінним листом з описом вкладення. Якщо Орендар відмовиться прийняти та підписати умови змін (доповнень) до цього Договору, Договір вважається розірваним через 15 днів з дня надсилання такого повідомлення та змін (доповнень) до цього Договору.
3.2. Орендар має наступні права:

3.2.1. прийняти приміщення, що передається Орендодавцями;

3.2.2. утримувати об'єкт оренди у відповідності до санітарно-технічних норм і вимог, правил протипожежної безпеки та правил експлуатації приміщень, інженерного обладнання та комунікаційних мереж, виконувати Правила внутрішнього розпорядку.

4 ОРЕНДНА ПЛАТА. ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

4.1. Орендна плата встановлюється в розмірі 6600 (шість тисяч шістсот ) гривень в місяць.  Комунальні (експлуатаційні платежі) не входять в орендну плату.
4.1.1. Розмір орендної плати може бути змінено Орендодавцями у разі зміни цін і тарифів та в інших випадках передбачених законодавством України, про що Орендодавець зобов’язаний письмово в строки та порядок, який передбачений цим Договором. 
4.2. Орендна плата нараховується, починаючи з дати складання акту приймання-передачі та сплачується щомісячно до 10-го числа поточного місяця за поточний місяць оренди.
4.3. Орендар має право вносити орендну плату наперед за будь-який термін у розмірі, що визначається на момент оплати. У цьому випадку порядок перегляду орендної плати за даним Договором на термін оплати не застосовується.

4.4. Початкові та кінцеві показники лічильників вказуються в актах приймання-передачі. Всі комунальні (експлуатаційні) послуги: плата за електроенергію, водовідведення, теплопостачання, вивіз сміття, та за використання телефонного зв’язку, прибирання, пожежне спостереження (тощо) сплачуються Орендарем згідно виставленого Орендодавцями рахунку в строк, передбачений  відповідними договорами, укладених обслуговуючими організаціями з Орендодавцем;

4.5. Як виняток до підписання цього договору Орендар сплачує орендну плату за перший та останній місяці орендного користування.
4.6. Сплата орендної плати проводиться готівкою або безготівковим шляхом в рівних долях 50%  кожному з Орендодавців у встановлені цим Договором терміни. Комунальні платежі сплачуються Орендарем за виставленими рахунками обслуговуючим організаціям від імені Орендодавців у порядку, що встановлений відповідними договорами на надання відповідних комунальних послуг укладених Орендодавцями з такими обслуговуючими організаціями.  
5 ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН І ВИРІШЕНЯ СПОРІВ

5.1. У випадку порушення своїх зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, визначену цим Договором та чинним в Україні законодавством, - зокрема у вигляді пені у розмірі подвійної облікової ставки за кожен день прострочення сплати орендної плати та комунальних платежів, 3% річних та інфляційних. Порушенням зобов'язання є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених змістом зобов'язання.

5.2. Сторони не несуть відповідальності за порушення своїх зобов'язань за цим Договором, якщо воно сталося не з їх вини. Сторона вважається невинуватою, якщо вона доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів для належного виконання зобов'язання.

5.3. Усі спори, що пов'язані із цим Договором, його укладанням або такі, що виникають в процесі виконання умов цього Договору, вирішуються шляхом переговорів між представниками Сторін. Якщо відповідний спір неможливо вирішити шляхом переговорів, він вирішується у судовому порядку за встановленою підвідомчістю та підсудністю такого спору відповідно до чинного законодавства України.
6 СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ ТА ІНШІ УМОВИ

6.1. Передача Орендодавцями приміщень в оренду Орендарю оформлюється актом приймання-передачі, в якому зазначається стан приміщень та їх оснащеність. Акт підписується представниками обох Сторін і є невід'ємною частиною цього Договору.

6.2. Цей Договір набуває чинності з моменту його підписання і діє до повного виконання Сторонами своїх зобов'язань за цим Договором. Дія Договору припиняється достроково - у тому випадку, якщо прострочення в сплаті орендних або комунальних платежів складає більш ніж 10 календарних днів; при цьому Орендар втрачає право на використання орендованих приміщень, Орендодавці мають право змінити замки в приміщеннях, описати майно Орендаря та забезпечити його схоронність на протязі двох тижнів; у випадку не звільнення від зазначеного майна Орендарем приміщень Орендодавця понад зазначений вище строк, на Орендаря додатково покладається відповідальність у розмірі штрафу у розмірі 10% місячної орендної плати за кожен день прострочки.
6.3. Після підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.

6.4. Зміни в цей Договір можуть бути внесені за взаємною згодою Сторін, що оформляється додатковою угодою до цього Договору.

6.5. Зміни та доповнення, додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід'ємною частиною і мають юридичну силу у разі, якщо вони викладені у письмовій формі та підписані уповноваженими на те представниками Сторін. 

6.6. Усі правовідносини, що виникають у зв'язку з виконанням умов цього Договору і не врегульовані ним, регламентуються нормами чинного в Україні законодавства.

6.7. Цей Договір складений українською мовою, у двох примірниках, кожний з яких має однакову юридичну силу.
Стаття 7.

ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ СТОРІН:

	Орендодавці:
	Орендар:

	Приватний підприємець

Сідоров Іван Іванович 
_________________________________
(адреса)
ідент. код ___________________
Приватний підприємець

Петренко Петро Федорович 
_________________________________

(адреса)
ідент. код ____________________

	ТОВ “МАВІДІ”
_________________________________

(адреса)
ЄДРПОУ ________________
р/р ___________________

 МФО ______________



ПІДПИСИ СТОРІН:

	Від імені Орендодавців:
	Від імені Орендаря:

	І. І. Сідоров                          П. Ф.Петренко 
	О. Г. Якименко

	___________________                                                   
	____________________

	підпис                                     підпис
	підпис
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Орендодавці: 1. _______________________ 2.________________________     Орендар___________________

